
                                         

 

 

İlimiz Merkez İlçeye bağlı Koyunlu Köyü bütününde yapılan 1/5000 ölçekli Revizyon 

Nazım İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Revizyon Uygulama İmar Planının onaylanması 

istenilmiştir. 

Bu planlar İl Genel Meclisinin 06.03.2020 tarih 65 sayılı kararı gereğince 

onaylanmıştır. Onaylı planın bir sureti İl Özel İdaresi Genel Sekreterliği web sitesinde ve 

Koyunlu köyünde 17.03.2020 tarihinde askıya çıkartılmış olup itirazı olanların 

Müdürlüğümüze 1 ay içerisinde başvurmaları ilan olunur.  
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KOYUNLU MAHALLESİ

 UYGULAMA İMAR PLANI REVİZYONU

GÖSTERİM

ÖLÇEK: 1/1000
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 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLAN REVİZYONU PLAN NOTLARI

1. TANIMLAR 
 
1.1. TABAN ALANI: YAPININ PARSELE OTURACAK BÖLÜMÜNÜN YATAY İZDÜŞÜMÜNDE KAPLAYACAĞI 
ALANDIR. BAHÇEDE YAPILAN EKLENTİ VE MÜŞTEMİLAT TABAN ALANI İÇİNDE SAYILIR. 
 
1.2. TABAN ALANI KATSAYISI: TABAN ALANININ İMAR PARSELİNE ORANIDIR. 
 
1.3. YAPI İNŞAAT ALANI: IŞIKLIKLAR HARİÇ, BODRUM KAT, ÇATI ARASINDA YER ALAN MEKANLAR VE 
ORTAK ALANLAR DAHİL YAPININ İNŞA EDİLEN TÜM KATLARININ TOPLAM ALANIDIR. 
 
1.4. KAT ALANI KATSAYISI: YAPININ BÜTÜN KATLARDAKİ ALANLARI TOPLAMININ PARSEL ALANINA 
ORANINDAN ELDE EDİLEN SAYIDIR. KATLAR ALANI BODRUMKAT, ASMA KAT, ÇEKME KAT, ÇATI KATI, VE 
KAPALI ÇIKMALAR DAHİL KULLANILABİLEN BÜTÜN KATLARIN IŞIKLIKLAR ÇIKTIKTAN SONRAKİ ALANLARI 
TOPLAMIDIR. 
 
2. GENEL HÜKÜMLER 
 
2.1. 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLAN REVİZYONU NİĞDE İL ÖZEL İDARESİNCE ONANMADAN 
UYGULAMA YAPILAMAZ. 
 
2.2. 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKTE BELİRTİLEN ASGARİ PLANLAMA STANDARTLARINA 
UYULACAKTIR. 
 
2.3. PLANLAMA ALANI 3.DERECE DEPREM KUŞAĞINDADIR. BU NEDENLE YAPILACAK TÜM YAPILARDA 
02.09.1997 TARİHLİ VE 23098 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN DEĞİŞİKLİKLERLE "AFET 
BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKİ YÖNETMELİK" HÜKÜMLERİNE UYULMASI ZORUNLUDUR. 
 
2.4. DEPREM VE OTOPARK YÖNETMELİĞİNE UYULMASI ZORUNLUDUR. 
 
2.5. SIĞINAK YÖNETMELİĞİNE UYULMASI ZORUNLUDUR. 
 
2.6. MEVCUT KONUT ALANLARINDAKİ YAPILAŞMALARDA SORUNLU ALANLARDA SORUNLARI ÇÖZMEK ADINA 
ÇEKME MESAFELERİNİ BELİRLEMEYE İLGİLİ İDARESİ YETKİLİDİR. 
 
2.7. (M) SEMBOLÜ MEVCUT YAPILAŞMIŞ DOKUYU BELİRTMEKTEDİR. 
 
a. (M) SEMBOLÜ İLE GÖSTERİLEN İMAR ADALARINDA YAPI RUHSATI ALMIŞ BİNALARIN HAKLARI SAKLI 
OLUP, YAPI RUHSATININ SÜRESİNİN 5 YILI GEÇMEMİŞ OLMASI RUHSAT ALMASINA ENGEL DEĞİLDİR. 
 
b. (M) SEMBOLÜ İLE GÖSTERİLEN İMAR ADALARINDA MEVCUT DOKU DİKKATE ALINARAK ÇEKME 
MESAFESİNİ BELİRLEMEYE İLGİLİ İDARESİ YETKİLİDİR. 
 
c. (M) SEMBOLÜ İLE GÖSTERİLEN İMAR ADALARINDA ÖN BAHÇE MESAFESİ, YAPILAŞMALAR DİKKATE 
ALINARAK İSTİKAMET ŞEKLİNDE VERİLECEKTİR. 
 
d. (M) SEMBOLÜ İLE GÖSTERİLEN YAPI ADALARINDA BİNA DERİNLİĞİ 6 MT'NİN ALTINA DÜŞMEMEK 
KAYDIYLA ÇEKME MESAFELERİNİ BELİRLEMEYE İLGİLİ İDARESİ YETKİLİDİR. 
 
e. (M) SEMBOLÜ İLE GÖSTERİLEN İMAR ADALARINDA MEVCUT BİNANIN YIKILIP YENİDEN YAPILMASI 
DURUMUNDA YAPILAŞMANIN ŞEKLİNE GÖRE İLGİLİ İDARESİ MEVCUT TEŞEKKÜL HATTINA GÖRE RUHSAT 
İŞLEMLERİ BAŞLAYACAKTIR. 
 
f. (M) SEMBOLÜ İLE GÖSTERİLEN İMAR ADALARINDA TÜM İMAR ADASI İÇERİSİNDEKİ PARSELLERİN 
TEVHİT EDİLMESİ DURUMUNDA AYRIK NİZAM HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 
 
2.8. YOLLAR, OTOPARKLAR VE YEŞİL ALANLAR KAMU ELİNE GEÇMEDEN İNŞAAT UYGULAMASINA 
GEÇİLEMEZ. 
 
2.9. PLAN ONAMA SINIRLARI İÇİNDE UYGULAMA BU PLAN KARARLARINA GÖRE YAPILACAKTIR. 
 
2.10. PLANDA BELİRTİLEN KULLANIM ALANLARINDA KULLANIM AMACI DIŞINDA HİÇBİR TESİS YAPILAMAZ. 
YAPILACAK TESİSLER SONRADAN HİÇBİR BİÇİMDE PLANDA BELİRTİLEN AMAÇ DIŞINDA KULLANILAMAZ. 
 
2.11. BU PLAN KAPSAMINDA YAPILACAK YAPILAR, BÖLGENİN DEPREM ÖZELLİKLERİNE VE JEOLOJİK ETÜT 
RAPORUNA GÖRE YAPILACAK ZEMİN ETÜTLERİ SONUÇLARINA UYGUN OLARAK İNŞA EDİLECEKTİR. 
 
2.12. GELİŞME ALANLARINDA İMAR UYGULAMASI; EN AZ BİR YAPI ADASI ÖLÇEĞİNDE, İMAR ADASINA AİT 
PARSELASYON PLANI YAPILIP TAPUYA TESCİL EDİLMEDEN VE ORTAK KULLANIM ALANLARI KAMU ELİNE 
GEÇMEDEN (YOL, PARK, OTOPARK VB.) O ADADAKİ PARSELLERE İNŞAAT RUHSATI VERİLEMEZ. 
 
2.13. İMAR UYGULAMASI TAMAMLANAN PARSELLERDE KADASTRO-HALİHAZIR HARİTA UYUŞMAZLIĞINDAN 
KAYNAKLANAN UYUMSUZLUKLARI, YOLUN GENİŞLİĞİ VE GÜZERGAHI DEĞİŞMEMEK KAYDIYLA 
DÜZELTMEYE İLGİLİ İDARESİ YETKİLİDİR. 
 
2.14. 02.04.2015 TARİHLİ 29314 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYINLANAN ATIK YÖNETİMİ YÖNETMELİĞİ 
HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 
 
2.15. PLAN HÜKÜMLERİNDE YER ALAMAYAN KONULARDA 2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU VE 3194 SAYILI 
İMAR KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 
 
3. YAPILAŞMAYA İLİŞKİN HÜKÜMLER 
 
1- YOL, OTOPARK, PARK VE DİĞER KAMU YARARI İÇİN AYRILAN ALANLARIN TERK İŞLEMİ YAPILMADAN 
İNŞAAT RUHSATI VERİLEMEZ. 
 
2- PLAN ONAYINDAN ÖNCE ESKİ PLAN HÜKÜMLERİNE GÖRE RUHSAT ALARAK RUHSAT VE EKLERİNE 
UYGUN OLARAK YAPILMIŞ YAPILARIN HAKLARI SAKLIDIR. ANCAK BU YAPILARIN EKONOMİK ÖMÜRLERİNİ 
TAMAMLAMALARI VE YIKILIP YENİDEN YAPILMALARI DURUMUNDA YENİ PLAN HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 
 
3.1. KONUT ALANLARI 
 
1- KONUT ALANLARINDA KOT VERİLEN NOKTA ALTINDA KAZANILAN KATLARIN İSKAN EDİLMESİ HALİNDE 
BU KATLARIN ALANLARI EMSAL HESABINA DAHİL EDİLİR. 
 
2- PLANDA ÖN BAHÇE MESAFELERİ BELİRTİLMEMİŞ ALANLARDA; BAHÇE MESAFELERİ, PARSELİN 
BULUNDUĞU İMAR ADASININ AYNI YOLDAN CEPHE ALAN MEVCUT YAPILARIN İSTİKAMETLERİ DİKKATE 
ALINARAK İLGİLİ İDARESİNCE BELİRLENİR. 
 
3- PLANDA 15 MT VE ÜSTÜ YOLLARDA BELEDİYENİN ÖNGÖRDÜĞÜ ŞARTLARIN YERİNE GETİRİLMESİ 
KOŞULUYLA ZEMİN KATLARDA GÜNLÜK TÜKETİME YÖNELİK TİCARET KULLANIMLARI YER ALABİLİR. BU 
ALANLARDA PLANDA BELİRTİLEN YAPI YÜKSEKLİĞİNİ AŞMADAN ASMA KAT YAPILABİLİR. 
 
3.2. TİCARET ALANLARI 
 
1- BU ALANLARDA BÖLGENİN İHTİYAÇLARINA CEVAP VEREBİLECEK NİTELİKTE TİCARİ YAPILAR VE 
ALIŞVERİŞ ÜNİTELERİ YER ALABİLİR. 
 
2- TİCARİ KULLANIMLAR NEDENİYLE BİNALARIN ZEMİN KATLARINDA TAŞIYICI UNSURLARI ETKİLEYEN VE 
ZAYIFLATAN TADİLATLARA İZİN VERİLEMEZ. 
 
3.3. TİCARET-KONUT ALANLARI 
 
1- TİCARET-KONUT ALANLARINDA ZEMİN KATLAR GÜNÜBİRLİK İHTİYAÇLARI KARŞILAYACAK NİTELİKTE 
TİCARET ALANI OLARAK KULLANILABİLİR. 
 
2- KONUT VE TİCARET ALANLARINDA AÇIK VE KAPALI ÇIKMALAR EMSALE DAHİLDİR. 
 
3- KONUT-TİCARET ALANLARINDA MAKSİMUM %70 TİCARET KULLANIMINA İZİN VERİLECEKTİR. 
 
4- BU ALANLARDA PERAKENDE TİCARET, BÜRO, MUAYENEHANE, DERNEK, ÇEŞİTLİ KURUM ŞUBELERİ VB. 
HİZMET KULLANIŞLARI VE KÜÇÜK ESNAF FAALİYETLERİ YER ALABİLİR. 
 
5- PLANLARDA TİCK OLARAK GÖSTERİLEN ALANDA YÖNETİM, SOSYAL, KÜLTÜREL VE TİCARİ AMAÇLI YAPI 
VE TESİSLER YAPILABİLİR. BU BÖLGEDE BÜRO, İŞHANI, GAZİNO, LOKANTA, ÇARŞI, ÇOK KATLI MAĞAZA, 
BANKA, OTEL, SİNEMA, TİYATRO GİBİ SOSYAL KÜLTÜREL VE TİCARİ TESİSLER, YÖNETİMLE İLGİLİ 
TESİSLER İLE AYRICA PLANLANMAK KAYDI İLE ÖZEL ÖĞRETİM VE SAĞLIK TESİSLERİ YAPILABİLİR. 
 
6- PARSEL ÖN CEPHE SINIRINA 5.00M'DEN FAZLA YAKLAŞMAMAK KOŞULUYLA TABİİ ZEMİN ALTINDA 
OTOPARK YAPILABİLİR. EMSALE DÂHİL DEĞİLDİR. 
 
7- OTOPARK İHTİYACI PARSEL İÇİNDE KARŞILANACAKTIR. KARŞILANMAMASI DURUMUNDA OTOPARK 
YÖNETMELİĞİNE UYULACAKTIR. 
 
3.4. SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİS ALANLARI PLANDA SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİS ALANI OLARAK 
GÖSTERİLEN ALANLARDA; TİYATRO, MESLEKİ-SOSYAL EĞİTİM MERKEZİ, GENÇLİK MERKEZİ, KÜTÜPHANE, 
TOPLANTI SALONU, SANAT GELİRİSİ, MUHTAR ODASI, SOSYAL TESİS, TAZİYE EVİ, YURT, KREŞ, HUZUREVİ, 
YETİŞTİRME YURDU, REHABİLİTASYON VE GÜÇSÜZLER EVİ VB. KAMUYA AÇOK SOSYAL VE KÜLTÜREL 
AMAÇLI KULLANIMLAR YER ALABİLİR. PLAN ÜZERİNDE YAPILAŞMA KOŞULLARI BELİRTİLMEMİŞSE: E= 0.50 
ve Yençok= 9.50 m OLACAKTIR. 
 
3.5. İDARİ, RESMİ, SAĞLIK, EĞİTİM TESİSİ ALANLARI KAMU HİZMETİNE YÖNELİK İDARİ, RESMİ, SAĞLIK VE 
EĞİTİM TESİSLERİ İÇİN AYRILMIŞ ALANLARDIR. BU ALANLARDA PLAN ÜZERİNDE BELİRLENEN YAPILAŞMA 
ŞARTLARI UYGULANIR. İDARİ VE RESMİ KURUM ALANLARINDA YAPILAŞMA ŞARTLARI BELİRTİLMEMİŞSE; E= 
0.50 ve Yençok= 9.50 m OLACAKTIR. 
 
EĞİTİM TESİSLERİ ALANINA İLİŞKİN HÜKÜMLER: PLANDA EĞİTİM TESİSLERİ ALANI OLARAK İŞARETLENEN 
BÖLGELER; MİLLİ EĞİTİM MÜDÜRLÜĞÜNÜN TALEBİ DOĞRULTUSUNDA, KREŞ, ANAOKULU, İLKÖĞRETİM 
TESİSLERİ ALANI, ORTAÖĞRETİM TESİSLERİ ALANI, MESLEKİ VE TEKNİK ÖĞRETİM TESİSLERİ ALANI, 
ENGELLİLER OKULU GİBİ EĞİTİM AMAÇLI OLARAK KULLANILABİLİR. 
 
BELEDİYE HİZMET ALANLARINDA: 
 
1- BELEDİYE HİZMET ALANLARINDA; KADIN SIĞINMA EVLERİ, KREŞ, İTFAİYE BİNASI, SPOR SAHALARI, 
MUHTARLIK BİNALARI, SAĞLIK MÜDÜRLÜĞÜ, ZABITA BİNALARI, SEMT SAHALARI, İDARİ BİNALARI, BELEDİYE 
HİZMET VE İRTİBAT BİNALARI, MEZBAHANE, ARITMA TESİSLERİ, BELEDİYE ÇÖP AYRIŞTIRMA TESİSLERİ, 
ARITMA TERFİ VE POMPAJ İSTASYONLARI, TURİZM VE TANITIM, MÜZE İŞ GELİŞTİRME MERKEZLERİ 
(İŞGEM), GÜNÜBİRLİK SERGİ VE SATIŞ ÜNİTELERİNİ İÇEREN FONKSİYONLAR YER ALABİLİR. 
 
2- BODRUM, ÇATI, KAT YÜKSEKLİĞİ, KOT VERİLMESİ VB. DİĞER HUSULARDA YAPILAŞMA KOŞULLARINI 
BELİRLEMEYE İLGİLİ İDARESİ YETKİLİDİR. 
 
3- YAPILAŞMALAR PLAN ÜZERİNDEKİ YAPI YAPLAŞIM MESAFELERİ VE YAPILAŞMA ŞARTLARINA UYGUN 
OLARAK GERÇEKLEŞTİRİLECEKTİR. YAPILAŞMA KOŞULLARI PLAN ÜZERİNDE TANIMLI DEĞİLSE YAPIKLACAK 
YATIRIMIN İHTİYACINA GÖRE İLGİLİ İDARETARAFINDAN BELİRLENECEKTİR. 
 
3.6. PARK VE ÇOCUK BAHÇESİ 
 
1- BÖLGENİN YEŞİL ALAN VE PARK GEREKSİNİMİNİ KARŞILAYACAK ALANLARDIR. BU ALANLARDA KAKS: 
0.04 VE YENÇOK: 4.50 M'Yİ GEÇMEMEK KAYDIYLA KAFETERYA, AÇIK HAVA SPOR ALANLARI (GEZİ 
ALANLARI, YÜRÜYÜŞ, KOŞU, BİSİKLET PARKURU VB.), ÇOCUK OYUN ALANLARI VB. BİRİMLER YER 
ALABİLİR. 
 
2- PARK ALANLARINDA İHTİYAÇ HALİNDE YÖNETMELİKTE BELİRTİLEN STANDARTLARI AŞMAMAK ŞARTI İLE 
TEKNİK ALTYAPI ALANI OLARAK KULLANILABİLİR. 
 
3.7. MEZARLIK ALANLARINDA 
 
MEVCUT YEŞİL DOKU KORUNACAK, GEREKLİ İSE PEYZAJ KALİTESİ ARTTIRILACAK, YEŞİL DOKUSU YOK 
OLMUŞ MEZAR ALANLARI AĞAÇLANDIRILACAKTIR. 
 
3.8. TEKNİK ALTYAPI VE ULAŞIM 
 
1- TEKNİK ALTYAPI 1-İLGİLİ KURUM VE KURULUŞLARIN GÖRÜŞLERİNİN ALINMASI KOŞULU İLE 
AĞAÇLANDIRMA YAPILMASINI ENGELLEMEYECEK ŞEKİLDE KONUT, KONUT+TİCARET ALANLARI, SAĞLIK 
TESİS ALANI, PAZAR ALANI, HİZMET ALANLARI, SOSYAL KÜLTÜREL TESİS ALANLARINDA ZEMİN ALTINDA 
KAPALI OTOPARK YAPILABİLİR. UYGULAMA İLGİLİ İDARESİNCE ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GÖRE 
YAPILACAKTIR. 
 
2-ENERJİ NAKİL HATTI ALTINDA KALAN ALANLARDA ? KUVVETLİ AKIM TESİSLER YÖNETMELİĞİ? 
HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 
 
3-TEKNİK ALTYAPI TESİSLERİ (YOL, SU, ELEKTRİK, KANALİZASYON, ARITMA, FOSEPTİK VB.) İLGİLİ İDARE 
KAMU KURULUŞLARININ ARADIĞI STANDARTLARA UYGUN OLARAK YAPILACAKTIR. 
 
2- ULAŞIM 
 
1-BİNA BÜNYESİNDE VEYA PARSELİNDE OTOPARK YERİ ARANMAZ, BUNDA YÖNETMELİĞE GÖRE 
BELİRLENEN OTOPARK BEDELİ ARANIR. 
 2-OTOPARK YÖNETMELİĞİNE UYULACAKTIR. 
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