[limiz Merkez Ilgeye baglhh Uluaga¢ Koyii 120 ada 11 ve 12 nolu parsellerde Konut
Alan1 amagli yapilan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar
Planinin onaylanmasi istenilmistir.

Bu planlar 11 Genel Meclisinin 04.10.2023 tarih 185 sayili karar1 geregince
onaylanmistir. Onayli planin bir sureti il Ozel Idaresi Genel Sekreterligi web sitesinde ve
Uluagag koyiinde 17.10.2023 tarihinde askiya c¢ikartilmis olup itirazi olanlarin
Miidiirliigiimiize 1 ay igerisinde bagvurmalar1 ilan olunur.
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PLAN HUKUMLERI . _

1-PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERIYLE
BERABER AYRILMAZ BIR BUTUNDUR. PLAN VE PLAN W
NOTUNDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI

IMAR KANUNU V! LI YONETMELIK HUKUMLERI

GECERLIDI o . o \
2-IMAR PLCANI VE BU PALN HUKUMLERINDE BELIRTILEN
KULLANIM AMACI DISINDA HICBIR TESIS YAPILAMAZ.

3-ALT YAPI ISLEMLERI TAMAMLANMADAN ISKAN

MUSADESI VERILEMEZ._ W\
4-DEPREM YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR. |
5-2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE YONETMELIKLERINE, 1~

SU KIRILIGI YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

6-NIGDE CEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGUNCE

01/08/2023| TARIHINDE ONAYLANAN IGMAR PLANINA

ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT

RAPORUNDABELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

7-SOSYAL TESIS ALANI OLARAK PLANLALANAN ALANDA
YAPILASMA|KOSULLARI EMSAL=0,50 V| =7,

(2 KAT) OLARAK PL BU ALANDA; EGITIM,
SAGLIK, YURT, TESIS, KULTUREL VE IDARI YAPILAR

ILE UMUMI HIZMETLER ALANLARI OLAN PARK, FUAR,

BOTANIK VE HAYVANAT BAHCELERI GIBI AKTIF YESIL
ALANLAR YER ALABILIR.

8-PARK ALANI AKTIF YESIL ALAN OLARAK

DUZENLENECEKTIR, o

9-GELISME KONUT ALANLARINDA MINIMUM PARSEL
BUYUKLUGU 600 M? OLUP NUFUS HESABI 25 PARSEL
UZERINDEN HESAPLANMISTIR.

01/08/2023 TARIHLI NIGDE CEVRE VE SEHIRCILIK IL
MUDURLUGUNCE ONAYLANAN 120 ADA 11 VE 12 NOLU
PARSELLERIN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK
ETUT RAPORU: .
UYGUN ALAN(UA-2.)KAYAG ORTAMLAR N
BU ALANDA; )

1-SAHADA ATIK VE YAGIS SULARININ ZEMINE INTIKAL
ETTIRILMEMESI ICIN DRENAJ VE ALTYAPI
TEDBIRLERININ ALINMASINA $ZEN GOSTERILMELIDIR.
FOSSEPTIK UYGULAMASINDAN KAGINILMALIDIR. ZEMIN
VE TEMEL ETUT CALISMALRINDA YAPILACAK KAZILAR,
PLANLANACAK YAPI YUKLERI VE DIS YUKLER HESAP
EDILEREK YAMAC BOYUNCA STABILITE ANALIZE
YAPILMALI, STABILITEYI SAGLAYACAK MUHENDISLIK
ONLEMLER| BELIRLENIP UYGULANMALIDIR.

2-MEVCUT VE INSAA ASAMASINDA OLUSACAK SEVLER
ACIKTA BIRAKILMAYARAK UYGUN PROJELENDIRILMIS
ISTINAT YAPILARI ILE DESTEKLENMELIDIR.

3-YAPILCAK YAPILARIN PROJESINE GORE(SAHANIN
KADEMELENDIRILMESI, DERIN KAZI V.B)OLUSACAK
SEVLERIN DESTEK YAPISIYLA (TERCIHEN ISTINAD
DUVARI, MINI KAZIK)DESTEKLENMESINE OZEN
GOSTERILMELIDIR.

4-ISTINAD DUVARI, DRENAJ, YUZEYSEL KAZI DAYANIM
YAPILARI V.B. GIBI ONLEMLERIN ALINMASINDAN SONRA
YAPILASMAYA GIDILMELIDIR.

5-INCELEME ALANIDA YAPILASMA ONCESI PARSEL/BINA -
BAZINDA YAPILACAK ZEMIN ETUTLERINDE TEMEL TIPI
VE TEMEL DERINLIGI BELIRLENEREK YAPI YUKLERININ
TASITTIRILACAGI SEVIYELERE AIT MUHENDISLIK _
PARAMETRELERI (SISME, OTURMA, TASIMA GUCU
V.B.JAYRINTILI OLARAK IRDELENMELIDIR.

6-EGIMIN YUKSEK OLDUGU YERLERDE EGIMI
DUSURULMESINE YONELIK ONLEMLER MUTLAKA
ALINMALIDIR.

7-KOMSU_PARSELIN, KENDI PARSELIN VE YOLUN
GUVENLIGI SAGLANMADAN INSAA ASAMASINA
GECILMELIDIR. ]
8-AFED BOLGESINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMALIDIR.
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TAPULAMA HARICI
TASLIK

ALAN DAGILIMI

ULUAGAC KOYU 120

PLAN ADI PARSEL IMAR PLANIADA 2
OLGEGI 1/1000

iLl NiGDE

iLCESI MERKEZ

PLANLAMA ALANI 25211,47

PLAN NUFUSU - s

HAZIRLAYAN KiSI

MERYEM KILIC ALTINTAS

HAZIRLAYAN FIRMA

NIGDE HARITA-NIGKENT

PLANLAMA
PIN NUMARASI

ALAN ADI ADET ORAN  |DURUM(M2) [KISI BASI(M?
ANt RONUT 2 %5954 | 15011,39 | 8577
PARK ALANI 1 %7,13 1799,99 10,28
R 1 %575 | 145183 | 829

YoL %2755 | 694826

SINIRLAR
PLANLAMA SINIRLARI

O()PLAN ONAMA SINIRI

YERLESIM SINIRI
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}

————— YAPI YAKLASMA SINIRI

KENTSEL ALAN KULLANIMI
KONUT ALANLARI

MESKUN ALANLAR

B

GELISME ALANLARI

ON BAHGE UZAKLIGI

KAT ADEDI
ARKA BAHCE UZAKLIGI

YAPI DUZENI

L
TABAN ALANI KAT SAYISI
KAT ALANI KAT SAYISI

E-. — YAPIEMSALI. N
Yengok=...— MAX. BINA YOKSEKLIGI

KENTSEL TEKNIK ALTYAPI
ULASIM

i
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3.DERECE KENT i¢l YOL

#’

4. DERECE KENT ICi YOL

@)

ACIK VE YESIL ALANLAR
KENTSEL (AKTIF) YESIL ALANLAR

- PARK ALANI

DONATI ALANLARI

g SOSYAL TESIS ALANI




TEKNIK RAPOR

[limiz Merkez ilgeye bagh Uluaga¢ Koyii 120 ada 11 ve 12 nolu parsellerde Konut Alan
amacli Nazim imar plani1 ve Uygulama imar plan1 yapilmasi, plancilik ilkeleri, 3194 Sayil
Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi cercevesinde degerlendirilmis olup,
yapilan incelemede asagida belirtilen hususlar tespit edilmistir.

INCELEME

1- Ilimiz Merkez Ilgeye baglh Uluagag¢ Koyii 120 ada 11 ve 12 nolu parsellerde Konut Alani
amagli yapilan 1/5000 6lgekli Nazim imar plani ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar planinin,
serbest Sehir Plancis1t Meryem Kilig ALTINTAS tarafindan yapildig: tespit edilmistir.

2- Imar plam1 yapimina ait ilgili kurum ve kuruluslarm goriisleri sorulmus olup planlamayi
etkileyecek olumsuz bir karar ¢ikmamustir. Halihazir onay: Idaremiz tarafindan yapilmis olup
Jeolojik Etiidii Cevre Sehircilik 11 Miidiirliigiince 01.08.2023 tarihinde onaylanmistir. S6z
konusu parsel, Onlemli Alan (OA-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
olarak gosterilmis olup plana islenmistir.

3- S6z konusu parsellerin planlanan kismi 25.211,47m? biiyiikliigiinde olup kdy yerlesik alan
icerisinde yer alan 15.011,39m? kismu Konut Alani olarak planlanmis ve yapilasma olarak
Ayrik Nizam 2 kat (TAKS:0.25 ve KAKS:0.50) 6nerilmistir. imar uygulamas1 sonrasi 25
parsel olusacak olup 175 kisilik bir niifus hesaplanmistir. Ilave niifusun ihtiyact olan donati
alanlar1 i¢in (egitim tesisi, saglik tesisi, dini tesis, sosyal ve kiiltiirel tesis) 1451,83m? Sosyal
Altyap1 Alani ve 1799,99m? Park Alan1 ayrilmigtir. Parselin 6.948,26m? kismi yollara ayrilmig
olup DOP oran1 %40,46 olarak hesaplanmistir. S6z konusu planlama alani tek basina 40 bin
m? sartini  saglamamakla birlikte bitisigindeki imar plamiyla Dbiitlinciil  olarak
degerlendirilmistir.

Yavuz ACAR
Sehir Plancisi



