
                                         

 

 

İlimiz Merkez İlçeye bağlı Çavdarlı Köyü bütününde İl Özel İdaresince yapılan 1/5000 

ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin 

onaylanması istenilmiştir. 

Bu planlar İl Genel Meclisinin 06.04.2017 tarih 55 sayılı kararı gereğince 

onaylanmıştır. Onaylı planın bir sureti İl Özel İdaresi Genel Sekreterliği web sitesinde ve 

Çavdarlı köyünde 18.04.2017 tarihinde askıya çıkartılmış olup itirazı olanların 

Müdürlüğümüze 1 ay içerisinde başvurmaları ilan olunur.  

 



20

ÇAVDARLI
 

( NİĞDE )
NAZIM İMAR PLANI  DEĞİŞİKLİĞİ
 
 
 

 
 
 

  
 
 

 
 
 

GÖSTERİM
SINIRLAR

Nazım  Plan  Onama  Sınırı

Uygulama  İmar  Planı  Sınırı

 

  
 

 
  
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

KENTSEL  ALAN  KULLANIMI

KONUT  YERLEŞME  ALANLARI

Meskun Konut Alanı

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 

 
 

 

Gelişme Konut Alanı

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 

KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI

Belediye Hizmet Alanı

   
 

 
 
 

 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

Ticaret

Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanları

KORUMA  ALANLARI  ve   SINIRLAMA GETİRİLEN ALANLAR

Tarımsal  Niteliği  Korunacak  Alanlar

Bugünkü Arazi Kullanımı Devam Edecek Alanlar

 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

 

AÇIK ve YEŞİL  ALANLAR

Parklar ve Yeşil Alan

Ağaçlandırılacak Alanlar

KENTSEL  SOSYAL  ALTYAPI  ALANLARI

Eğitim Alanı

Kültürel Tesis Alanı

Sağlık Tesisleri  Alanı

İbadet Alanı

Spor Alanı

KENTSEL  TEKNİK  ALTYAPI

Kent İçi Taşıt Yolları

B.A.K.D.A.

 
1. Plan ve plan notlarında belirtilmeyen hususlarda, 3194 sayılı İmar Kanunu, 
2872 sayılı Çevre Kanunu 

ve uygulama yönetmelikleri ile diğer ilgili mevzuata uyulacaktır.  
2. Yerleşme, Türkiye Deprem Bölgeleri Haritasına göre 4. derece deprem 
bölgesinde kalmaktadır. Bu nedenle yapılacak tüm yapılarda; Afet Bölgelerinde 
Yapılacak Yapılar Hakkındaki Yönetmelik hükümlerine titizlikle uyulacaktır. 

3. E.N.H. (Enerji Nakil Hattı) altında kalan yapı adalarında Kuvvetli Akım 
Tesisler Yönetmeliği hükümleri geçerlidir.  
4. Tarımsal Niteliği Korunacak Alanlar'da ; 

 
  

 a. Minimum ifraz koşulu 5000 m  olup, bu parsellerin ifrazdan 

  

    sonra, kamu yoluna minimum 25m. cephesi olmalıdır. 

 
  

 b. Parsellerde (5000 m  altındaki parseller de dahil) inşaat alanı kat 

  

    sayısı E:0,05 'den fazla olmamak, toplam inşaat alanı 250 m , h:6.50m'yi 

  

    aşmamak, yola ve parsel sınırlarına 5 m'den fazla yaklaşmamak koşulları 

  

    ile bir ailenin oturmasına mahsus bağ ve sayfiye evleri, kır kahvesi ve 

  

    bu tesisilerin müştemilatları yapılabilir.  
   c. Bu alanlarda, entegre tesisi olmamak koşulu ile konutla birlikte veya 
      ayrı olarak mandıra, kümes, ağıl, su ve yem depoları, gübre ve silaj 
      çukurları, arıhaneler, balık üretim tesisleri, gibi yapılar yapılabilir. 
      Bu yapılar, mahreç aldığı yola 10m. parsel  sınırlarına 5 m.den fazla 
      yaklaşmayacak ve parseldeki tüm yaıların inşaat alanı kat sayısı E:0.05, 
      toplam inşaat alanı 250 m  , saçak seviyesi h:6.50 m'yi geçmeyecektir. 
      Bu alanlarda yapılacak yapılar için Tarım ve Köy İşleri Bakanlığı'nın 
      ilgili teşkilatlarının uygun görüşünün alınması gerekmektedir.Bu yapılar 
      başka amaçlarla kullanılamaz, hiç bir suratte sanayi ve küçük sanayi 
      kullanımına dönüştürülemez. 

PLAN  NOTLARI

2

2

2

2

Mezarlıklar

Küçük Sanayi Alanı

T.N.K.A.

Arkeolojik Sit Alanı Sınırı

Yeraltı Suyu Sulama Sahası  Sınırı

Taşkın Sınırı

Depolama Alanı

Pazar Alanı

YAPI YASAKLI ALANLAR

Dere ve Kanallar

Taşkın Alanları

Yeraltı Suyu Sulama Sahası

Sulama Göleti

 

 

 

P Otoparklar

Meydan

Oto Terminal

Enerji Nakil Hattı
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III. Derece Arkeolojik Sit Alanı

I. Derece Arkeolojik Sit AlanıA

2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma
Kanunu

Yerleşme 4. Derece Deprem Bölgesi içinde kaldığından, kaya 
zeminlerde; 4 katı geçen yapılarda, toprak zeminlerde 2 katı 
geçen yapılarda zemin etüdü yaptırılması gerekmektedir. 

5. D.S.İ. tarafından kesiti verilen taşkın önleme tesisi yapılmadan, plan 
üzerinde işaretlenen taşkın etki alanlarında uygulama yapılamaz. 
 
6. Plan üzerinde dikey taramalı alanlar yer altı sulama sahası içinde kalmakta 
olup, bu alanda D.S.İ. den uygun görüş alınmadan uygulama yapılamaz.  
7. Plan üzerinde B.A.K.D.A. olarak gösterilen alanlar bugünkü arazi kullanımı 
devam ettirilecek alanlar olup, bu alanlarda madde 4 te belirtilen yapılaşma 
koşulları geçerlidir. 
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ÇAVDARLI (NİĞDE)
UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ
GÖSTERİM

A. SINIRLAR

İmar Planı Onama Sınırı

B. KENTSEL ALAN KULLANIMI

KONUT ALANLARI

Meskun Konut Alanları

KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI

Yönetim Merkezi (Belediye Hizmet Alanı)

Ticaret  Alanı

Konut Dışı Kentsel Çalışma  Alanı

Küçük Sanayi Alanı

KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

İlköğretim Tesis Alanı

Spor Tesis Alanı

Sağlık Tesisi Alanı

Sosyal  Tesis Alanı

İbadet Yeri (Cami)

AÇIK VE YEŞİL ALANLAR

Park ve Çocuk Bahçeleri

Ağaçlandırılacak Alanlar (Mezarlıklar)

PLAN NOTLARI 
  
1. 
   
   

2. 

 

   
    

   
   
   
   
 

   
   

1200

1000

7 00

1. Derece Kentiçi Yollar

2. Derece Kentiçi Yollar

 Kentiçi  Yaya Yolları

Yeni Açılan Düzeltilen Korunan

YAPI  DÜZENİ

Serbest Nizam 
               
               
               
               
               

S

2
5

A
3

0.40
0.20

Ön Bahçe Mesafesi
Ayrık Nizam - 2 kat
Yan Bahçe Mesafesi

Taban Alanı Kat Sayısı (TAKS)

İnşaat Alanı Kat Sayısı (İAKS)

YOLLAR

S 2

A 2
0. 40

0. 20

Yapı Yaklaşma Sınırı

Taşkına Maruz Alan Sınırı

Arkeolojik Sit Alanı Sınırı

Yeraltı Suyu Sulama Sahası Sınırı

CEPHE ÇİZGİSİ

Korunan Cephe Çizgisi

Düzeltilen Cephe Çizgisi
Önerilen Cephe Çizgisi

Meskun Konut Alanları

A 2

3

5

0. 40

0. 20

Gelişme Konut Alanları

Pazarlama Alanı

Depolama Alanı

İdari Hizmet Alanı

KORUMA ALANLARI

Arkeolojik Sit Alanı

Devam Ettirilecek Alan
Bugünkü Arazi Kullanımı

BUGÜNKÜ ARAZİ KULLANIMI DEVAM

ETTİRİLEREK KORUNACAK ALANLAR

YAPI YASAKLI ALANLAR

Taşkına Maruz Alanlar

 
 
 

C. KENTSEL  TEKNİK  ALTYAPI

Dere ve Kanallar

Otoparklar

Enerji Nakil Hattı

KU RU DER E

B.A.K.D.A.

Yeraltı Suyu Sulama Sahası

Sulama Göleti

Kültürel Tesis Alanı

O.P.

Meydan

Oto Terminal

PLAN VE NOTLARINDA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA, 3194 SAYILI İMAR YASASI 
2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU, 2863 SAYILI KÜLTÜR VE TAB İAT VARLIKLARINI 
KORUMA KANUNU VE BU KANUNLARIN UYGULAMA YÖNETMELİKLERİ İLE DİĞER 
İLGİLİ MEVZUATA UYULACAKTIR.  

  
 

PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA, NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ YAPILMAKSIZIN, 
NAZIM PLANIN ULAŞ IM, YOĞUNLUK VE KULLANIM KARARLARINDA 
OLUMSUZLUKLAR İÇEREN VE PLAN BÜTÜNLÜĞÜNÜ BOZUCU NİTELİK TAŞ IYAN 
PLAN DEĞİŞİKLİKLERİ YAPILAMAZ  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3. PLANLAMA ALANI 4. DERECE DEPREM BÖLGES İNDE OLUP, HER TÜRLÜ YAPILARDA 
"AFET BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILARDAK İ YÖNETMELİK" HÜKÜMLERİNE 
UYULACAKATIR.  
 
 
 
 
 
 
 
 

4. BAYINDIRLIK VE İSKAN BAKANLIĞI TEKNİK ARAŞTIRMA VE UYGULAMA GENEL 
MÜDÜRLÜĞÜ TARAFINDAN ÇIKARTILAN 31 OCAK 2000 GÜN VE 2023 SAYILI 
GENELGE UYARINCA; 
YERLEŞME 4. DERECE DEPREM BÖLGES İ İÇİNDE KALDIĞINDAN KAYA 
ZEMİNLERDE; 4 KATI GEÇEN YAPILARDA, TOPRAK ZEMİNLERDE 2 KATI GEÇEN 
YAPILARDA ZEMİN ETÜDÜ YAPTIRILMASI GEREKMEKTEDİR. 
 
  
 
 
 
 
  

5. ENERJİ NAK İL HATTI (E.N.H) ALTINDA KALAN YAPI ADALARINDA "KUVVETLİ AKIMLAR 
TES İSLER YÖNETMELİĞİ" GEÇERLİDİR 
D.S.İ. TARAFINDAN KES İTİ VERİLEN TAŞKIN ÖNLEME TES İS İ YAPILMADAN, PLAN 
ÜZERİNDE İŞARETLENEN TAŞKIN ETK İ ALANLARINDA UYGULAMA YAPILAMAZ 

6.

7. MESKUN YAPI ADALARINDA MAHREC ALAMAYAN (B İR YOLA CEPHES İ BULUNMAYAN) 
PARSELLERE KOMŞU PARSELDEN GEÇİŞ HAKKI VERMEYE BELEDİYES İ YETK İLİDİR.  
PLANDA ÖN BAHÇE MESAFES İ BELİRTİLMEYEN MESKUN KONUT ALANLARINDA, ÖN 
BAHÇE MESAFES İNİN OLUŞMUŞ  CEPHE HATTI DİKKATE ALINARAK 
BELİRLENMES İNDE BELEDİYES İ YETK İLİDİR.  
KADASTRO İLE İMAR PLANI HATTI ARASINDAK İ 1-2 M YE KADAR UYUŞMAZLIKLARI, 
YOLUN GENİŞLİĞİ VE GÜZERGAHI DEĞİŞMEMEK KAYDIYLA DÜZELTMEYE YA DA 
YAPILAŞMANIN B İÇİMİNE GÖRE ESAS DOĞRULTUYU DEĞİŞTİRMEMEK KOŞULU İLE 
TAŞ IT VE YAYA YOLLARINI PLANDA BELİRTİLEN DEĞERDEN 1-2 M YE KADAR 
GENİŞLETMEYE BELEDİYES İ YETK İLİDİR.  
YOLLAR, YEŞİL ALANLAR, OTOPARK ALANLARI GİB İ KAMUNUN KULLANIMINA AÇIK 
ALANLAR KAMU ELİNE GEÇMEDEN PARSEL VEYA ADA BAZINDA İNŞAAT RUHSATI; 
TEKNİK ALTYAPI ALANLARI (İÇMESUYU, KANAL VB.) GERÇEKLEŞMEDEN İSKAN 
RUHSATI VERİLEMEZ.  
SERBEST NİZAM YAPILAŞMA KOŞULU VERİLEN YAPI ADALARINDA; YAPILAR AYRIK 
NİZAMDA OLAB İLECEĞİ GİB İ PARSELİN B İRDEN FAZLA KENARINA B İTİŞİK OLARAK 
YAPILAB İLİR, KOMŞU PARSELE 3 M DEN AZ YAKLAŞ ILMASI HALİNDE BU CEPHEYE 
AÇIK VE KAPALI ÇIKMA YAPILAMAZ, PENCERE AÇILAMAZ, PARSEL SINIRINA B İTİŞİK 
OLMASI DURUMUNDA KOMŞU PARSELE ÇATI MEY İLİ VERİLEMEZ. 
 ADA İÇİ BÖLÜNME ÇİZGİLERİ, PARSELASYONU YÖNLENDİRİCİ ŞEMATİK HATLAR 
OLUP ESASI AYNI KALMAK KOŞULUYLA PARSELASYONA GÖRE KAYDIRILAB İLİR. 

8.

9.

10.

11.

12.

(  ) İŞARETİ YAPININ CEPHE VE MAHREÇ ALDIĞI YÖNÜ GÖSTERİR.  
YOL BOYU TİCARET GÖSTERİLEN YAPI ADALARINDA; ZEMİN KAT TİCARET, ÜST 
KATLAR İSE KONUT KULLANIMINDA OLAB İLİR, BU ALANLARDA PARLAYICI, 
PATLAYICI, GÜRÜLTÜ, HAVA V.B. ÇEVRE K İRLİLİĞİ YARATAN TİCARİ KULLANIMLAR 
YER ALMAYACAKTIR.  
KONUT ADALARINDA ÇEVRENİN İHTİYACINI KARŞ ILAMAK AMACI İLE BULUNDUĞU 
YAPI ADASININ YAPILANMA KOŞULLARI İÇERS İNDE KALMAK VE PARLAYICI, 

13.
14.

15.

PATLAYICI, GÜRÜLTÜ, HAVA, V.B. ÇEVRE K İRLİLİĞİ YARATAN TİCARİ KULLANIMLAR 
OLMAMAK KOŞULLARI İLE ALT KATLARDA TİCARET KULLANIMI YER ALAB İLİR.  
MEVCUT MEZARLIK DIŞ INDA KALAN AĞAÇLANDIRILACAK ALANLAR TOPOGRAFYA 
AÇISINDAN YERLEŞİME UYGUN OLMAYAN ALANLAR OLUP, YAPI YAPILAMAZ.  
KONUT DIŞ I KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARINDA; İÇERS İNDE MOTEL VE LOKANTADA 
BULUNAB İLEN AKARYAKIT SATIŞ  VE BAKIM İSTASYONLARI, RESMİ VE SOSYAL 
TES İSLER, DUMANSIZ, KOKUSUZ, ATIK VE ARTIK BIRAKMAYAN VE ÇEVRE SAĞLIĞI 
YÖNÜNDEN TEHLİKE ARZ ETMEYEN İMALATHANELER İLE PATLAYICI, PARLAYICI VE 
YANICI MADDELER İÇERMEYEN DEPOLAR (YERLEŞMENİN ÖZELLİĞİNE GÖRE 
BELİRLENECEK) YAPILAB İLİR. BUALANDA MİNİMUM İFRAZ ŞARTI 2000 M2, MİN 
CEPHE 40 M DİR.   

16.

17.

 

PLAN ÜZERİNDE B.A.K.D.A. OLARAK GÖSTERİLEN ALANLAR BUGÜNKÜ ARAZİ 
KULLANIMI DEVAM ETTİRİLECEK ALANLAR OLUP, BU ALANLARDA NAZIM İMAR 
PLANI NOTLARINDA DA BELİRTİLDİĞİ GİB İ, 3194 SAYILI İMAR KANUNUNA 
A İT PLANSIZ ALANLAR YÖNETMELİĞİNİN 6. BÖLÜMÜNÜN 62 VE 63 ÜNCÜ 
MADDELERİNDE BELİRTİLEN YAPILAŞMA KOŞULLARI GEÇERLİDİR.  

PLANDA YER ALAN I. VE III. DERECE ARKEOLOJİK S İT ALANLARINDA NEVŞEHİR 
KÜLTÜR VE TAB İAT VARLIKLARINI KORUMA KURULUNDAN GÖRÜŞ  ALINMADAN 
UYGULAMA YAPILAMAZ. 

 
KÜÇÜK SANAY İ S İTES İ ALANINDA HMAX: 6.50 M OLUP, ÇİFT SAÇAKLI ÇATI 
YAPILMASI DURUMUNDA HMAX:7.50 M OLAB İLİR. 

19.

22.

20.

7 00

BHA

KSA

P
D

İHA

PARK

İLK

18. DEPOLAMA ALANLARINDA YAPILACAK OLAN TES İSLER YERALTI OYMA DEPO 
TEKNİĞİ İLE YAPILACAK OLUP ZEMİN ÜSTÜNDE GÜNEŞ  ENERJİS İ ÜRETİM TES İSLERİ 
YAPILAB İLİR. GES YAPILMASI HALİNDE EMSAL:0.05 OLARAK BELİRLENMİŞ OLUP 
GÜNEŞ  PANELLERİ EMSALE DAHİL DEĞİLDİR. 

21. YAPILAŞMA KOŞULU TAKS:0.10 - KAKS:0.20 OLARAK ÖNGÖRÜLEN GELİŞME 
KONUT ALANLARINDA 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZİ KULLANIMI KANUNU 
VE İLGİLİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYULACAK OLUP, GELİŞME KONUT ALANLARI 
İÇİN MİN. PARSEL BÜYÜKLÜĞÜ 2000 M²' DİR. PARSEL İÇİNDE YER ALACAK KONUT 
DIŞ I KULLANIMLAR (MÜŞTEMİLAT) EMSALE DAHİLDİR. 

 

BU ALANLARDA KESİ NLİ KLE Hİ ÇBİ R YAPI LAŞM AYA İ Zİ N VERİ LM EZ,  AYNEN 

KO RUNACAK Sİ T ALANI DI R. Bİ LİM SEL AM AÇLI  KAZI LARI N DI ŞI NDA Hİ ÇBİ R 

KAZI  YAPI LAM AZ,  ANCAK:  

 

A)  RESM İ  VE Ö ZEL KURULUŞLARCA ZO RUNLU DURUM LARDA YAPI LACAK ALT YAPI  UYG ULAM ALARI  

İ Çİ N M ÜZE M ÜDÜRLÜĞ ÜNÜN VE VARSA KAZI  BAŞKANI NI N G Ö RÜŞÜYLE KO NU KO RUM A KURULUNDA 

DEĞ ERLENDİ Rİ Lİ R.  

B)  YENİ  TARI M SAL ALAN AÇI LAM AZ,  YALNI ZCA SI NI RLI  M EVSİM Lİ K TARI M SAL FAALİ YETLER 

DEVAM  EDEBİ Lİ R.  

C)  HÖ YÜK VE TÜM ÜLÜSLERDE TO PRAĞ I N SÜRÜLM ESİ NE DAYANAN TARI M SAL FAALİ YETLERDE 

BULUNULAM AZ,  AĞ AÇLANDI RI LM AYA G İ Dİ LEM EZ,  YALNI ZCA M EVCUT AĞ AÇLARDAN ÜRÜN 

ALI NABİ Lİ R.  

D)  TAŞ,  TO PRAK,  KUM  ALI NAM AZ,  Kİ REÇ,  TAŞ,  TUĞ LA,  M ERM ER,  KUM ,  M ADEN VB.  O CAKLARI  

AÇI LAM AZ,  TO PRAK,  CURUF,  ÇÖ P,  SANAYİ  ATIĞ I  VE BENZERİ  M ALZEM E DÖ KÜLEM EZ.  

E)  TAŞI NM AZ KÜLTÜR VARLI KLARI NI N M AHİ YETİ NE TESİ R ETM EYECEK ŞEKİ LDE NEVŞEHİ R 

KO RUM A KURULUNDAN İ Zİ N ALI NM AK KO ŞULU İ LE Bİ RLEŞTİ RM E VE AYI RM A YAPI LABİ Lİ R.  

 

I I I .  DERECE ARKEO LO Jİ K Sİ T ALANI :  KO RUM A -  KULLANM A KARARLARI  DOĞ RULTUSUNDA YENİ  

DÜZENLEM ELERE İ Zİ N VERİ LEBİ LECEK ARKEO LO Jİ K ALANLARDI R.  

 

A)  BU ALANLARDA BELEDİ YESİ NCE İ NŞAAT İ ZNİ  VERİ LM EDEN Ö NCE,  İ LG İ Lİ  M ÜZE M ÜDÜRLÜĞ Ü 

UZM ANLARI  TARAFI NDAN SO NDAJ KAZI SI  G ERÇEKLEŞTİ Rİ LEREK,  SO NDAJ SO NUÇLARI NI N BU 

ALANLARLA İ LG İ Lİ ,  VARSA KAZI  BAŞKANI NI N G Ö RÜŞLERİ YLE Bİ RLİ KTE M ÜZE M ÜDÜRLÜĞ ÜNCE 

KO RUM A KURULUNA İ LETİ Lİ P KURUL KARARLARI  ALI NDI KTAN SO NRA UYG ULAM A YAPI LABİ Lİ R.  

 

 

 

 

B) TAŞ,  TO PRAK,  KUM  ALI NAM AZ,  Kİ REÇ,  TAŞ,  TUĞ LA,  M ERM ER,  KUM ,  M ADEN VB.  O CAKLARI  

AÇI LAM AZ,  TO PRAK,  CURUF,  ÇÖ P,  SANAYİ  ATIĞ I  VE BENZERİ  M ALZEM E DÖ KÜLEM EZ.  

C) TAŞI NM AZ KÜLTÜR VARLI KLARI NI N M AHİ YETİ NE TESİ R ETM EYECEK ŞEKİ LDE NEVŞEHİ R 

KO RUM A KURULUNDAN İ Zİ N ALI NM AK KO ŞULU İ LE Bİ RLEŞTİ RM E VE AYI RM A YAPI LABİ Lİ R.  

23. I.DERECE ARKEOLOJİK S İT ALANI KORUMAYA YÖNELİK B İLİMSEL ÇALIŞMALAR 
DIŞ INDA AYNEN KORUNACAK S İT ALANLARIDIR. 

24. III. DERECE ARKEOLOJİK S İT ALANI: KORUMA- KULLANMA KARARLARI 
DOĞRULTUSUNDA YENİ DÜZENLEMELERE İZİN VERİLEB İLECEK ARKEOLOJİK 
ALANLARDIR. 

Koruma Amaçlı İmar Planı Sınırı

Plan Değişikliği Onama Sınırı
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 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI VE    

1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI 

DEĞİŞİKLİĞİ AÇIKLAMA RAPORU 
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ÇAVDARLI KÖYÜ İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ AÇIKLAMA RAPORU 

Çavdarlı Köyü Niğde İli, Merkez İlçeye bağlı Niğde-Kayseri Karayolu üzerinde 

Çamardı İlçesi yol ayrımından 10 km sonra yer alan bir yerleşmedir. Çevresindeki en önemli 

yerleşim birimleri Yarhisar, Değirmenli, Kiçiağaç, Ovacık ve Karaatlı yerleşmeleridir. 2016 

yılı nüfusu 1089 kişidir. 1998 yılında Kasaba olmuş olup 6360 sayılı yasa kapsamında 

kapanarak tekrar köy statüsüne dönüşmüştür. 

 

 

 

Çavdarlı Köyüne ait ilk imar planları 1/5000 ve 1/1000 olarak İller Bankasınca 2005 

yılında hazırlanmıştır. Yine 2010 yılında İller Bankasınca İlave İmar Planı hazırlanmıştır. 

 

Niğde İli Merkez İlçeye bağlı Çavdarlı Köyü 6360 sayılı Kanun kapsamında 30 Mart 

2014 tarihinde köy statüsüne dönüşmüş olup, kapanma sürecinde İl Özel İdaresine teslim edilen 

1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı paftalarından 

uygulama görmüş parseller ile imar planlarının uyumsuz olduğu, planda kayıklıkların 

bulunduğu ve bu kayıklıkların orantısız olduğu gerekçesiyle Niğde İl Genel Meclisinin 

03.11.2016 tarih ve 159 sayılı kararı ile Çavdarlı Köyü bütününde kapsamlı bir imar planı 

değişikliği yapılmasına karar verilmiştir. 

 

 

 

ÇAVDARLI KÖYÜ 
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Çavdarlı Köyü bütününde İl Genel Meclisinin kararı doğrultusunda mevcut sorunlar ele 

alınmış, uygulamalarda yaşanan sorunların ortadan kaldırılması amacı ile imar planı değişikliği 

hazırlanmıştır. 

Plan değişikliğinin hazırlanmasına gerekçe olarak; 

1- Çavdarlı Köyünde uygulamaya elverişli olmayan meri imar planlarının arazi 

üzerinde uygulanmasına imkân tanımak. 

2- Köy genelinde özellikle yapılaşmanın olmadığı gelişme konut alanlarında İmar 

Kanununun 18. Maddesinin sağlıklı bir şekilde uygulanmasına zemin hazırlamak. 

3- Arazi üzerinde mevcut bulunan yapıların plana uygun olmaması nedeniyle özellikle 

18. madde uyg. esnasında ortaya çıkabilecek olası sorunları ortadan kaldırmak. 

4- İmar planları ile uygulama parselleri arasındaki kayıklıkları ve uyumsuzlukları 

gidermek. 

5- Köy statüsüne dönüşen Çavdarlıda ihtiyaçlar doğrultusunda Kentsel Donatı 

Alanlarının yeniden geliştirilmesini sağlamak. 

 

1.KISIM: 

Mevcut Durum: 
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Çavdarlı Köyünün kuzeyinde kalan kısım ağırlıklı olarak gelişme konut alanlarının 

olduğu bölgedir. Münferit yapılan imar uygulamaları ile imar planının çakışmadığı 

görülmüştür. Ayrıca uygulama parselleri depolama tesis alanının bulunduğu bölgede imar planı 

dışında kalmaktadır. 

Plan değişikliği ile uygulama parselleri ile imar sınırları arasındaki kayıklık 

düzeltilmiştir. Plan dışında kalan uygulama parselleri imarlı alana dâhil edilmiş olup gelişme 

konut alanı ve depolama alanı olarak planlanmıştır. Söz konusu bölgede mevcut yapılaşma 

koşullarında değişiklik yapılmamış olup plan tadilatı ile gerekli olan yeşil alanlar ağırlıklı 

olarak bu bölgede planlanmıştır. 

Plan Değişikliği: 
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2.KISIM: 

Mevcut Durum: 

 

 

Çavdarlı Köyünün Güney-Güneydoğusunda kalan kısım ağırlıklı olarak mevcut konut 

adalarının ve azda olsa gelişme konut alanlarının bulunduğu bölgedir. Bu bölgede mevcut konut 

adaları içerisinde bulunan yapıların imar planı ile uyuşmadığı ve ayrıca arazi üzerinde oluşmuş 

ulaşım aksları ile meri imar planları arasında farklılıkların olduğu görülmüştür. 

Plan değişikliği ile oluşmuş yapı düzenini sıkıntıya uğratacak sorunlar düzeltilmeye 

çalışılmış az da olsa yer alan gelişme konut alanlarında ve yapılaşmanın az olduğu meskun 

konut alanlarında imar kanununun 18. Madde uygulamasının sağlıklı bir şekilde yapılmasına 

uygun zemin hazırlanmıştır. 
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3.KISIM: 

Mevcut Durum: 

 

 
 

3. bölge Çavdarlı Köyünün batısında yer almaktadır. Düşük yoğunluklu gelişme konut 

alanlarının yer aldığı bölgede İller Bankası tarafından 2010 yılında ilave imar planı yapılmıştır. 

Yine mevcut arazi yapısı ile imar planları arasında uyuşmazlıklar görülmüş, imar 

kanununun 18. Madde uygulamasına engel oluşturacak sorunların giderilmesine yönelik plan 

değişiklikleri yapılmıştır. Plan değişiklikleri ile söz konusu bölgede 3367 sayılı yasa kapsamına 

alınan alanda yapılaşma koşulları Taks:0,20-Kaks:0,40 olarak öngörülmüş diğer kısımlarda ise 

mevcut planda olduğu şekliyle Taks:0,10-Kaks:0,20 olarak korunmuştur. 

Yapılan plan değişiklikleri ile sosyal donatı alanlarının ihtiyaçlar doğrultusunda 

Çavdarlı geneline homojen dağılması sağlanmıştır.  
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Plan Değişikliği: 

 

 

Söz konusu plan değişiklikleri mevcut arazi yapısı ve ihtiyaçlar göz önünde 

bulundurularak, mevcut sorunları da çözmeye yönelik olarak Çavdarlı Köyü genelinde 

yapılmıştır. Öncelikle nazım imar planlarında hazırlanan değişiklikler daha sonra uygulama 

imar planlarına yansıtılmıştır. Mevcut imar planında bulunan kentsel sosyal ve teknik altyapı 

alanları ile kentsel donatı alanlarını kısıtlayıcı bir değişiklik yapılmamıştır. Mevcut imar 

planında konut alanları %60,39’luk bir alan kaplarken öneri plan değişikliği sonrası konut 

alanları %60,51’lik bir alan kaplamaktadır. 

 Yapılan plan değişiklikleri nazım imar planı ve uygulama imar planı paftalarında 

yapılmış olup yukarıda bahsedilen ve gösterilen değişiklikler dışında plana herhangi bir 

müdahalede bulunulmamıştır. Plan değişiklik sınırı imar planı paftaları üzerinde gösterilmiştir. 

 

Engin YAZICI 

                     Şehir Plancısı 


