[limiz Merkez ilgeye bagl Cavdarli K&yii biitiiniinde il Ozel idaresince yapilan 1/5000
olcekli Nazim Imar Plani Degisikligi ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Degisikliginin
onaylanmasi istenilmistir.

Bu planlar 11 Genel Meclisinin 06.04.2017 tarih 55 sayili karari geregince
onaylanmistir. Onayli planin bir sureti il Ozel Idaresi Genel Sekreterligi web sitesinde ve
Cavdarlt koyiinde 18.04.2017 tarihinde askiya ¢ikartilmis olup itirazi olanlarin
Miidiirliigiimiize 1 ay igerisinde bagvurmalar1 ilan olunur.
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PLAN NOTLARI _ O
1. Plan ve plan notlarinda belirtiimeyen hususlarda, 3194 sayili Imar Kanunu, O
2872 sayill Cevre Kanunu 2863 sayili Kdltir ve Tabiat Varliklarini Koruma O [ o
Kanunu ve uygulama yoénetmelikleri ile diger ilgili mevzuata uyulacaktir. =
2. Yerlesme, Turkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gére 4. derece deprem
bélgesinde kalmaktadir. Bu nedenle yapilacak tim yapilarda; Afet Bolgelerinde @ ° N 7
Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hikimlerine titizlikle uyulacaktir. Tt -
Yerlesme 4. Derece Deprem Bolgesi i¢inde kaldigindan, kaya TARLA(ZRx . : =
zeminlerde; 4 kati gegen yaplilarda, toprak zeminlerde 2 kati o
gegen yapilarda zemin etiidi yaptiriimasi gerekmektedir. 4 £ e —

3. E.N.H. (Enerji Nakil Hatti) altinda kalan yapi adalarinda Kuwetli Akim
Tesisler Yonetmeligi hikimleri gegerlidir.

4. Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar'da ;

a. Minimum ifraz kosulu 5000 m® olup, bu parsellerin ifrazdan O
sonra, kamu yoluna minimum 25m. cephesi olmalidir.

b. Parsellerde (5000 m® altindaki parseller de dahil) insaat alani kat
sayisi E:0,05 'den fazla olmamak, toplam insaat alani 250 m?, h:6.50m'yi O
asmamak, yola ve parsel sinirlarina 5 m'den fazla yaklasmamak kosullari O \
ile bir ailenin oturmasina mahsus bag ve sayfiye evieri, kir kahvesi ve O ey ° ° ° ™ -
bu tesisilerin mistemilatiari yapilabilir. O 7 =

c. Bu alanlarda, entegre tesisi olmamak kosulu ile konutla birlikte veya ° %/ " :
ayri olarak mandira, kiimes, agil, su ve yem depolari, giibre ve silgj O TR M O / _
gukurlari, arthaneler, balik Uretim tesisleri, gibi yapilar yapilabilir. O - o 8 o N\ e o Y AN
Bu yapilar, mahre¢ aldidi yola 10m. parsel sinirlarina 5 m.den fazla O C =
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yaklasmayacak ve parseldc—;ki tim yailarin ingaat alani kat sayisi E:0.05, & N : R
toplam ingaat alani 250 m? , sagak seviyesi h:6.50 m'yi gegcmeyecektir. o ° ; : ; : = 5 ~ . ‘ & " N\ oo e N Tt o0 e
Bu alanlarda yapilacak yapilar icin Tarim ve Kéy isleri Bakanhigi'nin O FUPEE SRR ) o/ 4 o /. o PETS 0 : - \ R AN - ‘\\ TNK A -
ilgili teskilatlarinin uygun gérisuniin alinmasi gerekmektedir.Bu yapilar O v Ve o o e N T M (AR ’ ’ N ) I i
baska amaglarla kullanilamaz, hi¢ bir suratte sanayi ve klgUk sanayi é | et A F A Y | N : ; S
kullaniminadénistirilemez. TARLA D °-I-[\I KA [ P 3 AR
5. D.S.I. tarafindan kesiti verilen tagkin énleme tesisi yapilmadan, plan O . ; ; o | e
Uzerinde isaretlenen tagkin etki alanlarinda uygulama yapilamaz.

6. Plan Uzerinde dikey taramali alanlar yer alti sulama sahasi iginde kalmakta
olup, bu alanda D.S.I. den uygun goériis alinmadan uygulama yapilamaz. to S .

7. Plan Uzerinde B.A.K.D.A. olarak gdsterilen alanlar bugiinkii arazi kullanimi
devam ettirilecek alanlar olup, bu alanlarda madde 4 te belirtilen yapilagsma
kosullari gegerlidir.
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IL OZEL IDARESI

NiGDE ILI MERKEZ ILCE
CAVDARLI KOYU

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Nigde il Ozel idaresi
Subat-2017




CAVDARLI KOYU IMAR PLANI DEGISIiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Cavdarli Koyii Nigde ili, Merkez ilceye bagli Nigde-Kayseri Karayolu iizerinde
Camardi Ilgesi yol ayrimindan 10 km sonra yer alan bir yerlesmedir. Cevresindeki en énemli
yerlesim birimleri Yarhisar, Degirmenli, Kigiagac¢, Ovacik ve Karaath yerlesmeleridir. 2016
yilt niifusu 1089 kisidir. 1998 yilinda Kasaba olmus olup 6360 sayili yasa kapsaminda
kapanarak tekrar koy statiisiine doniligsmiistiir.

—— . >

CAVDARLI KOYU L

-~ :Gc;ogle Earth;

kseklik 1404'm  +goz hizasi 2.97 km

Cavdarli Kéyiine ait ilk imar planlar1 1/5000 ve 1/1000 olarak iller Bankasinca 2005
yilinda hazirlanmistir. Yine 2010 yilinda iller Bankasinca Ilave imar Plani hazirlanmstir.

Nigde Ili Merkez ilgeye bagh Cavdarli Koyii 6360 sayili Kanun kapsaminda 30 Mart
2014 tarihinde kdy statiisiine doniismiis olup, kapanma siirecinde il Ozel idaresine teslim edilen
1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani paftalarindan
uygulama gormiis parseller ile imar planlarinin uyumsuz oldugu, planda kayikliklarin
bulundugu ve bu kayikliklarin orantisiz oldugu gerekcesiyle Nigde il Genel Meclisinin
03.11.2016 tarih ve 159 sayili karar1 ile Cavdarli Koyt biitiiniinde kapsamli bir imar plant
degisikligi yapilmasina karar verilmistir.



Cavdarli Kéyii biitiiniinde 11 Genel Meclisinin karar1 dogrultusunda mevcut sorunlar ele
alinmis, uygulamalarda yasanan sorunlarin ortadan kaldirilmasi amaci ile imar plani degisikligi

hazirlanmistir.

Plan degisikliginin hazirlanmasina gerekge olarak;

1-

2-

1.KISIM:

Cavdarli Koylinde uygulamaya elverisli olmayan meri imar planlarinin arazi
iizerinde uygulanmasina imkan tanimak.

K&y genelinde &zellikle yapilasmanm olmadigi gelisme konut alanlarinda imar
Kanununun 18. Maddesinin saglikli bir sekilde uygulanmasina zemin hazirlamak.
Arazi lizerinde mevcut bulunan yapilarin plana uygun olmamasi nedeniyle 6zellikle
18. madde uyg. esnasinda ortaya ¢ikabilecek olast sorunlari ortadan kaldirmak.
Imar planlar1 ile uygulama parselleri arasindaki kayikliklar1 ve uyumsuzluklari
gidermek.

Koy statiisiine donlisen Cavdarlida ihtiyaclar dogrultusunda Kentsel Donati
Alanlarinin yeniden gelistirilmesini saglamak.

Mevcut Durum:




Cavdarli Koyiiniin kuzeyinde kalan kisim agirlikli olarak gelisme konut alanlarinin
oldugu bolgedir. Miinferit yapilan imar uygulamalari ile imar planinin ¢akigmadigi

goriilmistiir. Ayrica uygulama parselleri depolama tesis alaninin bulundugu bélgede imar plani
disinda kalmaktadir.

Plan degisikligi ile uygulama parselleri ile imar smirlar1 arasindaki kayiklik
diizeltilmigtir. Plan disinda kalan uygulama parselleri imarli alana dahil edilmis olup gelisme
konut alan1 ve depolama alani olarak planlanmistir. S6z konusu bolgede mevcut yapilasma

kosullarinda degisiklik yapilmamis olup plan tadilati ile gerekli olan yesil alanlar agirlikli
olarak bu bolgede planlanmistir.

Plan Degisikligi:

KONAKLI
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2.KISIM:
Mevcut Durum:

BON® (0 ¢E

Cavdarli Kdyiiniin Giiney-Giineydogusunda kalan kisim agirlikli olarak mevcut konut
adalarinin ve azda olsa gelisme konut alanlarinin bulundugu bolgedir. Bu bélgede mevcut konut
adalar1 igerisinde bulunan yapilarin imar plani ile uyusmadigi ve ayrica arazi iizerinde olugmus
ulasim akslari ile meri imar planlari arasinda farkliliklarin oldugu goriilmistiir.

Plan degisikligi ile olugsmus yap1 diizenini sikintiya ugratacak sorunlar diizeltilmeye
calisilmis az da olsa yer alan gelisme konut alanlarinda ve yapilasmanin az oldugu meskun
konut alanlarinda imar kanununun 18. Madde uygulamasinin saglikli bir sekilde yapilmasina
uygun zemin hazirlanmistir.




3.KISIM:
Mevcut Durum:

3. bolge Cavdarli Koyiiniin batisinda yer almaktadir. Diisiik yogunluklu gelisme konut
alanlarmin yer aldig1 bélgede Iller Bankas: tarafindan 2010 yilinda ilave imar plani1 yapilmistir.

Yine mevcut arazi yapisi ile imar planlar arasinda uyusmazliklar goriilmiis, imar
kanununun 18. Madde uygulamasina engel olusturacak sorunlarin giderilmesine yonelik plan
degisiklikleri yapilmistir. Plan degisiklikleri ile s6z konusu bolgede 3367 sayil1 yasa kapsamina
alinan alanda yapilagma kosullar1 Taks:0,20-Kaks:0,40 olarak 6ngoriilmiis diger kisimlarda ise
mevcut planda oldugu sekliyle Taks:0,10-Kaks:0,20 olarak korunmustur.

Yapilan plan degisiklikleri ile sosyal donati alanlarinin ihtiyaclar dogrultusunda
Cavdarl geneline homojen dagilmasi saglanmistir.



Plan Degisikligi:

S6z konusu plan degisiklikleri mevcut arazi yapist ve ihtiyaclar goz Oniinde
bulundurularak, mevcut sorunlar1 da ¢6zmeye yonelik olarak Cavdarli Koyii genelinde
yapilmustir. Oncelikle nazim imar planlarinda hazirlanan degisiklikler daha sonra uygulama
imar planlarina yansitilmistir. Mevcut imar planinda bulunan kentsel sosyal ve teknik altyap1
alanlar1 ile kentsel donati alanlarini kisitlayict bir degisiklik yapilmamistir. Mevcut imar
planinda konut alanlar1 %60,39’luk bir alan kaplarken Oneri plan degisikligi sonras1 konut
alanlar1 %60,51°1ik bir alan kaplamaktadir.

Yapilan plan degisiklikleri nazim imar planit ve uygulama imar plani paftalarinda
yapilmis olup yukarida bahsedilen ve gosterilen degisiklikler disinda plana herhangi bir
miidahalede bulunulmamigstir. Plan degisiklik sinir1 imar plani paftalari iizerinde gosterilmistir.

Engin YAZICI
Sehir Plancisi
7



