[limiz Ulukisla Ilgesine bagli Teknegukur Koyii Yenimahalle Koy Yerlesik Alani
biitiiniinde yapilan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Planinin onaylanmasi istenilmistir.

Bu planlar 11 Genel Meclisinin 04.05.2017 tarih 69 sayili karari geregince
onaylanmistir. Onayli planin bir sureti il Ozel Idaresi Genel Sekreterligi web sitesinde ve
Teknegukur koyiinde 16.05.2017 tarihinde askiya ¢ikartilmis olup itirazi olanlarin
Miidiirliigiimiize 1 ay igerisinde bagvurmalar1 ilan olunur.
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TEKNIK RAPOR

[limiz Ulukisla Ilgesine baglh Teknecukur K&yii Yenimahalle yerlesik alan sinirlar1 biitiiniinde
hazirlanan 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani ve 1/1000 8l¢ekli Uygulama imar Plani; plancilik
ilkeleri, 3194 Sayili Imar Kanunu ve Mekéansal Planlar Yapim Yé&netmeligi cercevesinde
degerlendirilmis olup, yapilan incelemede asagida belirtilen hususlar tespit edilmistir.

INCELEME

1- Ulukisla Ilgesine bagli Teknecukur Koyii Yenimahalle koy yerlesik alan smrlarn il
Enciimeninin 03.11.2010 tarih ve 266 sayil1 karar1 ile onaylanmistir.

2- Ulukigla Ilgesine bagli Teknegukur Koyii Yenimahalle kdy yerlesik alan sinirlar
biitiiniinde hazirlanan Nazim ve Uygulama Imar Planlar1 Catakli Planlama tarafindan
hazirlanmstir.

3- 11.07.2011 tarihli Muhtarlik dilekgesi ile Yenimahalle kdy yerlesik alani icerisinin imar
planinin yapilmasi i¢in basvuruda bulunulmus, 29.12.2011 tarihli yazimiz ile planlanacak alan
icerisinde arazisi olan Kkisilerin tapu senetleri ve muvaffakatnamelerinin getirilmesi
istenmistir.

4- Teknecukur koyli muhtarhiginin 23.02.2012 tarihli dilekgesi ile ¢ogunlugun tapu ve
dilekceleri getirilerek diizenli ve planli yapilasmanin Oniiniin agilmasi i¢in imar plani
yapilmasi talep edilmis, 03.05.2012 tarihli yazimiz ile eksik parsel bilgileri belirtilerek
tamamlanmasi istenmistir.

5- Idaremizin 05.09.2012 tarihli dagitimli yazisi ile kurum goriisleri sorulmustur. Kurum
goriisleri igerisinde planlamayi etkileyecek olumsuz bir goriis bulunmamaktadir.

6- Halihazir haritas1 Idaremizce 2015 yili igerisinde onaylanmis, imar planina esas jeolojik
jeoteknik etiit raporu ise Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiince 03.06.2016 tarihinde
onaylanmustir. 02.11.2016 tarihli Muhtarlik dilekgesi ile hazirlanan imar planlarinm i1 Genel
Meclisince onaylanmasi istenmistir.

7- Planlanan alanin %57,37’lik kism1 Konut Alani olarak planlanarak yapilasma kosullart
Ayrik Nizam-Taks:0,25 ve Kaks:0,50 olarak planlanmistir.

8- Planlanan alanin % 42,63’liik kism1 ise Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ¢ergevesinde
planlama alan1 igerisindeki niifusun ihtiyaclarini karsilayacak kentsel teknik altyapi, yesil alan
ile sosyal ve kiiltiirel donat1 alanlarindan olusmaktadir. Sosyal donati alanlar1 igin Emsal:0,50
olarak dongoriilmiistiir.



9- Planlama sonrasi1 arazi kullanimi agagidaki sekilde olugsmustur.

ADI ADET ALAN (m2) ORAN %
IBADET ALANI 2 4618.16 0.39
GELISME KONUT 148 681752.55 57.37
ALANI

LISE ALANI 2 16497.34 1.39
PARK ALANI 43 100788.44 8.48
SAGLIK TESISI 3 14032.02 1.18
ALANI

SOSYAL TESISI 1 3969.42 0.33
ALANI

SPOR ALANI 1 1720.69 0.14
TICARET ALANI 3 18524.00 1.56
ILKOKUL ALANI 3 14636.86 1.23
YOLLAR 331818.23 27.92
TOPLAM 206 1188357.72 100

10- Planlanan alan igerisinde il Genel Meclisince 04.11.2013 tarih ve 108 sayili karar ile
onaylanan 2 bdlge bulunmakta olup bu kisimlarin imar planlar1 korunarak planlanan alan ile
biitiinlesmesi saglanmistir.

Ilgili mevzuat gergevesince yukaridaki maddeler ile belirtilen hususlar dikkate alinarak
uygulanmasinda sakinca goriillmemektedir.

Engin YAZICI
Sehir Plancisi




